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1. kaupunginosan asukasyhdistys 9.3.2022:

Selvitykset
OAS:sté ei kay ilmi, mita selvityksid muutosalu-

eeltaon tehty ja mitd aiotaan tehda. Rakennus-
historiaselvitykset kaavamuutosalueen raken-
nuksista ja koko kaavamuutosalueesta on syyta
tehda. Lisaksi on selvitettava myos lisérakenta-
misen aiheuttamat liikennevaikutukset: kevyt
lilkenne vs. autoistuminen, melu, ilman laatu,
[&hiluonnon mahdollisuudet ja mahdollisten uu-
disrakennusten vaikutukset nykyiseen ympéris-
té6n (mm. varjoisuus, tilakokemus).

Kaupunkikuva
Asukasyhdistys esitta3, etta selvitetaan vaikutuk-

set, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa kaa-
van muutosalueella, sen lahiymparistdssa ja koko
kaupunkirakenteessa. Tutkitaan, miten kaavaeh-
dotukset liittyvat ympéardivaan rakennuskantaan
seké laajemmin keskustan kaupunkirakenteeseen,
onhan alue vanhinta osin sodalta sadastynytta
kaupunkikuvaa. Uudisrakentamisen tulee sovel-
tuajo rakennettuun ymparistddn korkeuden ja
mittasuhteiden seka arkkitehtuurin osalta. Kaup-
payhtién sisédpiha muodostaa Rovaniemella ai-
nutlaatuisen toiminnallisen ja viihtyisan keitaan,
jokaon siséllytettava myoés uusiin suunnitelmiin.
Kestava kaupunkisuunnittelu perustuu asukkai-
den hyvinvointiin.

Kiertotalous

Rovaniemen kaupunki haluaa profiloitua kierto-
talousosaajaksi, siksi on kannustettava ja edistet-
tavé korjausrakentamista. Kauppayhtion alue
sisaltaa historiallista arkkitehtuuria, jota korjaa-
malla kaupungin viihtyisyys saa lisdarvoa. Nykyi-
nen historiallinen rakennuskanta korjattuna on
paras lahtékohta arkkitehtoniselle kokonaisil-
meelle, johon maltillinen uudisrakentaminen
sopeutuu. Kaikkea turhaa purkamista tulee valt-
taa, nain saastyy seka historiaa ettd materiaa.

Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laadi-
tut selvitykset ovat ohjeena myds asemakaa-
vaa laadittaessa. Kaavamuutos laaditaan kes-
kustan osayleiskaavan periaatteita noudatta-
en. Vaikutusten selvittdaminen ei ole tarpeen
mikali ndma selvitykset on jo selvitetty yleis-
kaavan yhteydessa. Asemakaavamuutoksiin
liittyy aina vaikutusten arviointi. Asemakaa-
van toteuttamisen vélittémia ja valillisia vai-
kutuksia arvioidaan Maankaytt6- jaraken-
nuslain 9 §n (nyk. AKL) sekd Maankéaytté- ja
rakennusasetuksen 1§:n mukaisella tavalla.
Arviointia toteutetaan ainatilannekohtaises-
ti. Lisaselvitystarve voi riippua suunnittelu-
kohteen erityispiirteista. Kyseessa olevan
asemakaavamuutoksen osalta on laadittu
kattava rakennushistoriaselvitys. Erityinen
selvitysvastuu tulee kyseeseen, kun yleiskaa-
vasta halutaan poiketa.

Asemakaava muutoksen vaikutuksia kaupun-
kikuvaan arvioidaan havainnekuvilla/ kuvais-
tutuksilla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteenaon
tutkia lisdrakentaminen alueelle tontin kau-
punkikuvalliset ja historialliset arvot huomi-
oon ottaen.




KEVA 10.3.2022:

Mielipiteendamme esitdmme, ettd myds K Oy
Pohjanpuistikon osalta asemakaavan muutosta
tulisi tarkastella nyt korttelikohtaisesti samassa
yhteydessa K Oy Valtakatu 24sen hankkeen kans-
sa.

Olemme avanneet keskustelun ja yhteistydn
asemakaavan muutokseen liittyen Kiinteistdé Oy
Rovaniemen Valtakatu 24:sen edustajien kanssa.

Keskusteluita kaytiin korttelin muiden
maanomistajien kanssa, maanomistajat
eivat ole kuitenkaan lopulta jattaneet
kaavamuutoshakemuksia.

Kiinteistd Oy Pohjanpuistikon osalta on
my&hemmin myds omistajan vaihdos,
Kiinteistén omistaa Arina.

Valmisteluvaiheen kuuleminen 29.5.-30.6.2025
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Mielipide, kaksi allekirjoittajaa, 11.6.2025:

Asemakaavan muutosluonnoksia ollaan laatimas-
sa oikeusvaikutteisen keskustan osayleiskaavan
C- 3 -alueelle, jossa asemakaavaa laadittaessa on
varmistettava kaupunkikuvalliset arvot ja suojel-
tavan rakennuskannan séilyminen. Asemakaavan
muutosalueellaon mm. yksi harvoista sotia edel-
tavalta ajalta séilyneista rakennuksista, joka on
esitetty suojeltavaksi (osayleiskaavaan sr 69 kaa-
vamerkinnalld esitetty varasto- ja liikerakennus
sekd Suojeltavat rakennukset ja ymparistot luet-
telo osayleiskaavan kaavam@arayksiin liittyen).

Rakennuksen suojelullisia arvoja eika erityista
paikan henked yllapideta purkamalla suurin osa
tai rakentamalla samannékoista. Kerroksellisuus
rakentamisessa mahdollistaa historian ja tarinan
sailymisen. Rakennuksen suojelu, sen entistami-
sen merkitys on arvona vahva nimenomaan tana
paivanatulevillekin sukupolville.

Kaupungin keskeisen alueen kaavan muutoksen
toteuttamisen ohjaamiseen tarvitaan sitovat ra-
kentamistapaohjeet.

Kaavan muutosalueen radikaali nousu nykytilan-
teeseen edellyttda paremmat vaikutusten arvi-
oinnit koko Harrikadun osalta, mm. valoisuus- ja
varjoisuussuhteista.

Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laaditta-
essa. Tarkentuvan suunnittelun periaatteen
mukaisesti suunnittelujarjestelméssa kaavat
tdsmentyvat sitd mukaan kuin edetaan yleis-
piirteisesta suunnitelmasta yksityiskohtai-
sempaan asemakaavaan. Yleispiirteiset kaa-
vat osoittavat maankaytdn rakenteitaja yh-
dyskuntarakenteellisia ratkaisuja mutta eivat
yleensa sido asemakaavapaatdksen tekijan
harkintavaltaa kaavan yksityiskohdissa.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa keskus-
tatoimintojen alueella (C-3). Alueelle saa
sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- jaliike-
rakennuksia. Kauppayhtion liikerakennus ja
Kauppayhtidn varastorakennus on merkitty
yleiskaavassa suojelumerkinnélld. Liséksi alue
on yleiskaavassa merkitty tiiviilden keskusta-
korttelien alueeksi. Alueella on todettu kau-
punkikuvan eheyttdmisen ja tiivistamisen
tarve.

e Ohjeen mukaan asemakaavassa tulee
pyrkia sekoittuneeseen kaupunkira-
kenteeseen, edistda vajaakayttdisten
maantaso- ja ullakkokerrosten kayt-
t6a seka selvittaa pysakointijarjeste-
lyt joko liittymisena keskitettyna py-
sakdintina tai maanalaisena pysa-
kéintin& tontilla. Rakennusten maan-
tasokerroksiin tulee sijoittaa myds




lilke-, tyd- ja palvelutiloja.

Liséksi alue on yleiskaavassa kaupunkikuval-
lisesti arvokkaalla alueella. M&arayksen mu-
kaan asemakaavoituksessa on kiinnitettava
erityista huomiota rakennusten massoitte-
luun ja kaupunkikuvaan.

e Ohjeen mukaan asemakaavoitettavan
alueen rakennetun ymparistén laatua
voidaan selvittaa arkkitehtuurikilpai-
lun tai vastaavan laatuun perustuvan
tarkastelun avulla.

Rakennuksia suojellaan siind maarin, kun se
edellytysten valossa on mahdollista. Kaikki
arvokkaiksikaan todetut rakennukset eivat
voi olla suojelukohteita vaan suojelun on ol-
tava myds omistajaa kohtaan kohtuullista.
(MRL/ AKL § 57.2). Mikali rakennusta ei sen
kunnon vuoksi ole kohtuullista suojella, voi-
daan sen osiatai muotoja sailyttaa. Muistu-
mat historiasta ovat yhteys menneeseen ja
tallakin tavalla voidaan saavuttaa historiallis-
ta kerroksellisuutta.

Vaikutusten arviointi taydentyy kaavamuu-
tosprosessin edetessa.

Mielipide, 1. kaupunginosan asukasyhdistys,
27.6.2025:

Mielipide Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa
kortteli 9 tontti 4, Valtakatu 24/ Harrikatu 2 ja4

Tontilla sijaitseva suojeltu Kauppayhtién raken-
nus, laheiset Haawe- hotelli, vastapainen Terak-
sen talo ja Osuuspankin talo edustavat kaikki
harvoja Rovaniemen tuhosta syksylla 1944 saily-
neitd rakennuksia, joten tontti on kaupunkikuval-
lisesti ja kulttuurisesti merkittava. Alue on ainoa
kokonaisena sdilynyt rakennettu milj6d Rovanie-
men vanhasta kauppalasta.

Vaikkei Kauppayhtion ja Haawe- hotellin valinen
rakennus ole toistaiseksi suojeltu, niin sen kor-
jausrakentaminen on Valtakatu- ndkyman ja kes-
tavan kehityksen kannalta paras vaihtoehto.
Kauppayhtién sisdpiha on kaupunkikuvallisesti
erityinen seka Rovaniemella poikkeuksellinen,
siksi sen sdilyttaminen ja kehittdminen on kau-

Rakennuksia suojellaan siind maarin, kun se
edellytysten valossa on mahdollista. Kaikki
arvokkaiksikaan todetut rakennukset eivat
voi olla suojelukohteita vaan suojelun on ol-
tava myds omistajaa kohtaan kohtuullista.
(MRL/ AKL § 57.2). Mikali rakennusta ei sen
kunnon vuoksi ole kohtuullista suojella, voi-
daan sen osiatai muotoja sailyttéda. Muistu-
mat historiasta ovat yhteys menneeseen ja
tallakin tavalla voidaan saavuttaa historiallis-
ta kerroksellisuutta.

Vaikutusten arviointi taydentyy kaavamuu-
tosprosessin edetessa.




punkilaisten ja matkailijoiden viihtyvyyden kan-
nalta tarkeaa. Tasta korttelista matkailijat voisivat
|6ytaa Rovaniemen "vanhaa kaupunkia".

Asemakaavan muutosta tutkittaessa mahdollisen
lisarakentamisenkin tulee noudattaa olemassa
olevan rakennuskannan tyylia ja mittasuhteita.

Lausunto, Lapin maakuntamuseo, 27.6.2025

Rovaniemen kaupungin kaavoitus pyytaa Lapin
maakuntamuseon lausuntoa 1. kaupunginosan
korttelin 9 tonttia 4 koskevasta asemakaavaluon-
noksesta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta
Rovaniemen kaupungin alueesta vastaavana mu-
seolain (314/ 2019) mukaisena alueellisena vas-
tuumuseona museolain 7§:n Tmomentin 2 koh-
dan mukaisen kulttuuriympéristétehtavansa
puitteissa. Asemakaavaselostuksen mukaan Kiin-
teistd Oy Rovaniemen Valtakatu 24 on hakenut
asemakaavan muutosta korttelin 9 tontille 4,
osoitteessa Valtakatu 24. Asemakaavan muutok-
sen tarkoituksena on tutkia lisdrakentaminen
alueelle tontin kaupunkikuvalliset ja historialliset
arvot huomioon ottaen, kayttétarkoitus siséltaisi
asumisen seka hotelli- jaliiketoiminnan. Asema-
kaavaluonnos Asemakaavaselostuksessa on to-
dettu asemakaavan valmisteluaineiston siséltavan
kolme vaihtoehtoa. "Vaihtoehdolla 0 asemakaa-
vamuutostaei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehto yksi on tehokkain,
jossa tontille toteutetaan korkeampaa hotellira-
kentamista, huomioiden kadunpuolella historial-
linen ja kaupunkikuvan kannalta térkea raken-
nuskanta. Vaihtoehto kaksi sisaltaa kaksi tonttia,
kerrostalotontin ja Kauppayhtién tontin, tehok-
kuus on lahempanéa olevaa tilannetta. Vaihtoeh-
dossa kaksi on niin ikdan huomioitu historiallinen
ja kaupunkikuvan kannalta tarkeéa rakennuskan-
ta.”

"Vaihtoehdossa 1alueen kerrosala ja kerrosluku
nousevat merkittavasti voimassa olevaan tilan-
teeseen verrattaessa. Rakennusoikeus kasvaa
5325 k- m2:a. Kayttotarkoitus muuttuu liikera-
kennusten korttelialueeksi (KL). Kerroskorkeudet
vaihtelevat eri osien vélilla, keskella oleva korke-
ampi rakennusmassa on kahdeksan kerrosta
(VIN) ja katujen laheisyyteen sijoittuvat matalam-
mat nykykaupunkikuvaa mukailevat ja suojellut

Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laaditta-
essa. Tarkentuvan suunnittelun periaatteen
mukaisesti suunnittelujarjestelméssa kaavat
tdsmentyvat sitd mukaan kuin edetaan yleis-
piirteisesta suunnitelmasta yksityiskohtai-
sempaan asemakaavaan. Yleispiirteiset kaa-
vat osoittavat maankaytdn rakenteitaja yh-
dyskuntarakenteellisia ratkaisuja mutta eivat
yleensa sido asemakaavapaatdksen tekijan
harkintavaltaa kaavan yksityiskohdissa.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa keskus-
tatoimintojen alueella (C- 3). Alueelle saa
sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- jaliike-
rakennuksia. Kauppayhtion liikerakennus ja
Kauppayhtidn varastorakennus on merkitty
yleiskaavassa suojelumerkinnélld. Liséksi alue
on yleiskaavassa merkitty tiiviilden keskusta-
korttelien alueeksi. Alueella on todettu kau-
punkikuvan eheyttdmisen ja tiivistamisen
tarve.

e Ohjeen mukaan asemakaavassa tulee
pyrkia sekoittuneeseen kaupunkira-
kenteeseen, edistaa vajaakayttdisten
maantaso- ja ullakkokerrosten kayt-
t6a seka selvittaa pysakointijarjeste-
lyt joko liittymisena keskitettyna py-
sakdintind tai maanalaisena pysa-
kéintin& tontilla. Rakennusten maan-
tasokerroksiin tulee sijoittaa myds
liike-, tyd- ja palvelutiloja.

Liséksi alue on yleiskaavassa kaupunkikuval-
lisesti arvokkaalla alueella. Maarayksen mu-
kaan asemakaavoituksessa on kiinnitettava
erityistd huomiota rakennusten massoitte-
luun ja kaupunkikuvaan.

e Ohjeen mukaan asemakaavoitettavan
alueen rakennetun ymparistén laatua
voidaan selvittaa arkkitehtuurikilpai-




rakennukset ovat kerrosluvultaan matalampia
kolme (ll1) ja neljé (1V). Tontin rakennusoikeus
kerrosalaneliémetreind on 10 000 k- m2 (~e=3.13).
Ajoneuvoliikenne liittyy alueelle Harrikadun puo-
lelta ja pysékdinti sijaitsee kannen alla/ kellari-
kerroksessa.” "Vaihtoehdossa 2 alueen tehokkuus
kasvaa hieman. Alue muodostuu kahdestatontis-
ta. Kauppayhtién puoleinen osa on asuin-, liike-
jatoimistorakennusten korttelialuetta (AL).
Kauppayhtién rakennus séilyy/ mukailee olemas-
sa olevaa rakennusta. Kaavamuutos mahdollistaa
Valtakadun kolmekerroksisen osan rakentamisen
uudelleen. Uudisrakennuksen raystaslinja on
sidottu olemassa olevan Kauppayhtién rakennuk-
sen raystaslinjan korkeustasoon. Kerrosluku
Kauppayhtion AL-tontilla on kolme (lI1) ja nelja
(IV), rakennusoikeutta on yhteensa 2 315 k- m2.
Harrikadun puolelle vaihtoehdossa kaksi muo-
dostuu asuinkerrostalotontti (AK), jonka kerros-
luku on kuusi (VI) rakennusoikeudella 3 000 k-
m2. Harrikadun puolella on tarkoitus séilyttaa
nykykaupunkikuvaa mukailevana kolmekerroksi-
nen Pakarin leipomorakennuksen paaty, joka
voidaan sailyttaa tai toteutettaa alkuperaisen
nakdisena.”

Asemakaavan muutoksen luonnoksissa ollaan
mahdollistamassa kauppayhtién rakennuskannan
purkaminen, niin ettd ainoastaan Kauppayhtién
niin sanottu paarakennus tulisi osin sailymaan.
Molemmissa vaihtoehdoissa ollaan esitetty pu-
rettavaksi Valtakadun puoleinen liikerakennusosa
jaHarrikadun puoleinen matala liikerakennusosa
seka osin tai kokonaan purettavaksi on osoitettu
Harrikadulla sijaitseva entinen varasto-

/ leipomorakennus.

Vaikutusten arviointi

Osallistus- ja arviointisuunnitelman mukaan
asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytt6- jarakennus-
lain 9 §:n sekd maankayttd- jarakennusasetuksen
1§:n mukaisilla tavoilla. Maankaytt6- jaraken-
nuslain (Alueidenkéayttélain) 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavéat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtava
jatarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
madarin selvitettava suunnitelman jatarkastelta-

lun tai vastaavan laatuun perustuvan
tarkastelun avulla.

Asemakaavamuutosalueen rakennuksistaon
laadittu kattava rakennushistoriallinen selvi-
tys sekd kuntoarvio. Voidaan katsoa, etta
nama antavat MRA § 1mukaiset riittavat tie-
dot suojelun laajuudesta. Rakennuksia suojel-
laan siind maarin, kun se edellytysten valossa
on mahdollista. Kaikki arvokkaiksikaan tode-
tut rakennukset eivat voi olla suojelukohteita
vaan suojelun on oltava myés omistajaa koh-
taan kohtuullista. (MRL/ AKL § 57.2).

Mikali rakennusta ei sen kunnon vuoksi ole
kohtuullista suojella, voidaan sen osia tai
muotoja sailyttda. Muistumat historiasta ovat
yhteys menneeseen ja tallakin tavalla voidaan
saavuttaa historiallista kerroksellisuutta.
Kauppayhtion paarakennuksen osalta VE1
suojelee suurimman osan rakennuksesta ja
VE 2 kokonaan. Kaavoitus katsoo, etta

AKL/ MRL § 54 on télt& osin huomioitu.

Kauppayhtion tontin kaupunkikuvallinen ja
kulttuurihistoriallinen arvo on prosessin
yhteydessa tunnustettu ja huomioitu kaava-
muutoksessa. Tutkittavilla vaihtoehdoilla ja
havainnekuvilla on selvitty miten rakennuk-
set sopeutuvat rakennettuun ymparistdon ja
maisemaan.

Ylla olevat seikat huomioon ottaen voidaan
todeta, ettd asemakaavamuutoksessa on riit-
tavélla tavalla otettu huomioon yleiskaavan
ohjausvaikutus. Yleiskaavasta ei ole poikettu.

Vaikutusten arviointi taydentyy kaavamuu-
toksen edetessa.

Kaavan liiteaineistoon on lisatty kaupunkiku-
va- ja maisemakuvavaikutusten arvioimisek-
si kuvapareja, joissa nykytilaa verrataan kaa-
vamuutoksen mukaisen uudisrakentamisen
jalkeiseen tilanteeseen. Liséksi havainneku-
va-aineistoon on lisatty lintuperspektiiviku-
via sekd kuvia 3D-mallista, joiden pohjalta
kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu.




vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovai-
kutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Sel-
vitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia. Lisaksi Maankayttd- ja rakennusasetuksen
1§:n mukaan selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman to-
teuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset
vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan, mai-
semaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ym-
paristédn. Asemakaavaselostuksessa on esitetty
asemakaavan vaikutuksista rakennettuun ympéa-
ristdon, etta "’kaavamuutoksen myoéta rakennus-
kanta uudistuu ja kaupunkikuva muuttuu”, mutta
varsinaisesti hankkeen vaikutuksia rakennettuun
ymparistd6n tai rakennettuun kulttuuriympéris-
t66n ei ole lainkaan arvioitu. Yleiskaavan ohjaus-
vaikutus Alueidenkayttdlain (MRL) 42 §:n mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaes-
sa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Viranomaisten on

suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toi-
menpiteita ja paattédessdan niiden toteuttamises-
ta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

Alueidenkayttélain (MRL) 54§:n mukaan asema-
kaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Ase-
makaava on laadittava siten, etta luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistoélle, rakennettua ymparistda ja
luonnonympéristda tulee vaalia eikd niihin liitty-
vid erityisia arvoja saa havittaa.

Vaikka alueella voimassa olevassa yleiskaavassa
on kaksi suojelumerkint&a, joiden mukaan Valta-
kadun ja Harrikadun varrelle sijoittuvat asuin- ja
liikerakennukset seka Harrikadun varrella sijait-
seva varasto- jaliikerakennus ovat osoitettu suo-
jeltaviksi rakennuksiksi, ei asemakaavalla kaytan-
ndssa ole suojeltu yhtdan asemakaavamuutoksen
alueella sijaitsevaa rakennusta, siten etta niiden
yleiskaavassa tunnistetut kaupunkikuvalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot olisivat tosiasiallisesti
tulleet suojelluiksi. Kaavaselostuksessa tyydytaan
toteamaan, ettd "kaavamuutoksessa esitetyt vaih-
toehdot noudattavat voimassa olevan keskustan

Kauppayhtion paarakennuksen suojelumer-
kinta ehdotuksessa on sr- 10, jonka mukaan:
SUOJELTAVA RAKENNUKSEN OSA. KULTTUURI-
HISTORIALLISESTI RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN TARKEA RA-
KENNUSOSA, JONKA OMINAISPIIRTEET KADUN-
PUOLEISISSA JULKISIVUISSA TULEE SAILYTTAA.

SAMOIN KATTOPINNAN OMINAISPIIRTEET TU-
LEE KADUNPUOLEN KATTOLAPPEILLA SAILYT-
TAANYKYISELLAAN.

RAKENNUKSESSA TEHTAVISTA KORJAUS- JA
MUUTOSTOISTA PYYDETTAVA LAPIN MAAKUN-
TAMUSEON LAUSUNTO.

Asemakaavalla suojelua kaytetaan kun on
tarve suojella rakennusten ulkopuoli. Mikali
kohteen suojeluarvot olisivat poikkeukselli-
sen merkittavia sisatilojenkin osalta, tulisi
harkittavaksi kohteen suojeleminen Raken-
nusperintdlailla, jonka 3 § mukaan:

3 § Sugjelu voi koskea myds rakennuksen
osaa, rakennuksen kiintedd sisustusta taikka
muuta rakentamalla tai istuttamalla muodos-
tettua aluetta.

Kiintedlld sisustuksella tarkoitetaan ovia,
ikkunoita, listoja, tulisijoja, pinnoitteita, tek-
nisid laitteita, kiintokalusteita tai muuta néi-
hin verrattavaa sisustusta sekd rakennuksen
kayttétarkoituksen mukaisia, siihen pysyvésti
kiinnitettyjd koneita ja laitteita.

Mité jaljempdné sdddetdan rakennuksesta,
koskee vastaavasti 1ja 2 momentissa tarkoi-
tettuja muita suojelun kohteita.

Kauppayhtién sisatilat eivat RHS:n mukaan
tayta suojelukriteereja, joten kohteen kau-
punkikuvallisten arvojen séilyttaminen on

riittava suojelutoimi.

Kaavan viitesuunnitelmassa Kauppayhtién
alkuperéinen ravintolasali on lagjennettuna
suunniteltu hotellin ravintolasaliksi, joten
kohteen kulttuuriset ominaispiirteet tullevat
séilymaan.

Ehdotus séilyttaa oleelliset osat Harrikadun
ja Valtakadun kaupunkikuvasta. Kauppayhti-




osayleiskaavan periaatteita.”

Lapin maakuntamuseon kanta

Asemakaavan liiteaineistona olevaa rakennushis-
toriallistaselvitysta (RHS) voidaan pitaa asianmu-
kaisena ja hyvin laadittuna. Selvitys antaa selkean
kuvan Kauppayhtién rakennusten ja kauppatoi-
minnan eri vaiheista seka rakennusten merkityk-
sestd. Asemakaavaratkaisuissa néité tietoja ei
kuitenkaan ole juurikaan hyddynnetty. Asema-
kaava- aineistossa ei ole kaavan vaikutuksia juuri-
kaan arvioitu. Sita johtuen Lapin maakuntamu-
seo toteaa, ettd kaupunki- ja katukuvaa merkittéa-
vasti muuttavan rakentamisen osoittamistara-
kennetun kulttuuriympéristén, ilman asianmu-
kaista vaikutusten arviointia ei voida katsoa tayt-
tavan alueidenkayttélaissa asemakaavoitukselle
asetettuja vaatimuksia.

Asemakaavaratkaisuissa ei Lapin maakuntamuse-
on ndkemyksen mukaan ole riittavalla tavalla
huomioitu yleiskaavan ohjausvaikutusta ja siita
johtuen Lapin maakuntamuseo toteaa, ettei ase-
makaavaratkaisuja voida pitaa yleiskaavassa suo-
jelluksi osoitettuja rakennuksien osalta alueiden-
kayttdlain 54 §:n mukaisia vaatimuksia tayttavak-
si. Yleiskaava ei mydskaan ole ollut ohjeena muu-
tettaessa asemakaavaa Alueidenkayttélain (MRL)
42 §:n mukaisesti ja vireilld olevan asemakaava-
muutoksen mahdollistamien toimenpiteiden on
katsottava vaikeuttavan yleiskaavan toteutumis-
ta.

Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan
hanketta tulee kehittaa niin, ettd asemakaavoi-
tettavan alueen kulttuurihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti merkittavat rakennukset voi-
daan séilyttaa ja uudisrakentaminen sijoittaa si-
ten, ettei Valtakadun ja Harrikadun varrelle sijoit-
tuvien, pdérakennuksen (1920/ 1947) ja myymala-
rakennuksen (1945) sekd Harrikadun varrella si-
jaitsevan varasto-/ leipomorakennuksen

(1929/ 1947) julkisivuille aiheutuisi muutostarpei-
ta. Edelld todetun lisiksi asemakaavahankkeen
vaikutusten arviointia suhteessa kaupunki- ja
maisemakuvaan ja rakennettuun kulttuuriympé-
ristdon tulee merkittavasti tdydentaa.

On ravintolasalin osalta hanke kunnioittaa
myds alueen kulttuurihistoriaa.

Mielipide, yksi allekirjoittaja, 30.6.2025:

Korttelin 9 maanomistajille on tarjottu mah-
dollisuutta osallistua koko korttelia koske-




Kaavaluonnoksessa on kyse postimerkkikaavoi-
tuksesta, jossa tontti kerrallaan pyritaan lisaa-
maan rakennusoikeutta. Se johtaa yhdyskuntara-
kenteen kannalta kestdméattdmaan tilanteeseen.
Olemassa oleva katurakenne kyseisen alueen
ymparilla ei salli lisérakentamista. Kahdeksanker-
roksinen rakentaminen ei sovellu maisemaan ja
aiheuttaa tuuli- seka varjostushaittoja.

Ohessa muutama kuva osoittamaan, miten ra-
kennusten korkeudet vaikuttavat maisemaan.
Helsingin Kaivopuiston rannan siluetti merelle on
harmoninen, koska rakennusten korkeudet eivat
poikkea toisistaan. Helsingin Eteldrannan siluetti
kauppatorille on muutoin yhtenevédinen, mutta
harmoniaa héiritsee se, ettd uudemmat yhte-
nevaisen korkeuden rakennukset poikkeavat yh-
den aikaisemmin rakennetun arvokkaan raken-
nuksen korkeudesta. Helsingin Kalasataman tor-
nit jatornitalo Helsingin Vuosaaressa poikkeavat
korkeudeltaan raikeasti muusta maisemasta ja
ovat esimerkki huonosti maisemaan sopeutuvas-
tarakentamisesta. Asian ymmartamista auttaa,
kun ottaa huomioon Vuosaaren tornitalon vierei-
senkin rakennuksen olevan yhdeksénkerroksi-
nen.

vaan kaavamuutokseen. Suunnittelualueelta
paasee sujuvasti mukaan lilkkennevirtaan,
liittyméankapasiteetti riittaéd palvelemaan
alueen liikennemaaria. Vaitetta katuraken-
teen riittdmattdmyydesté ei ole perusteltu.
Suunnittelualue on

Esilla olleissa vaihtoehdoissa uudisrakennuk-
sen muoto ja korkeus huomioi ympéaristdn
rakennuskantaa. Rakennuksen matalampi osa
ottaa huomioon alempana rinteessa olevan
korkomaailman, rakennuksen korkeampi osa
puolestaan huomioi korttelin 10 korkomaail-
maa sita kuitenkaan ylittamatta. Valtakadun
puolella oleva matalampi uudelleen raken-
nettava osa eheyttavaa katunédkymaa sovit-
tamalla Kauppayhtién ja Haawe:n raystaslin-
jat. Tutkittavilla vaihtoehdoilla on selvitetty
eri rakennusten muodoilla, miten rakennuk-
set sopeutuvat rakennettuun ymparist6n ja
maisemaan.

Kaavan liiteaineistoon on lisatty kaupunkiku-
va- ja maisemakuvavaikutusten arvioimisek-
si kuvapareja, joissa nykytilaa verrataan kaa-
vamuutoksen mukaisen uudisrakentamisen
jalkeiseen tilanteeseen. Lisaksi havainneku-
va-aineistoon on lisatty lintuperspektiiviku-
via sekd kuvia 3D-mallista, joiden pohjalta
kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu




